ELOTERJESZTES

Giardony Vares Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2024. majus 8.-an tartando iilésére
Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabdlyozdsi Terv médositisa
targyaban a Gardony 5896 hrsz.-u Haresa utca, az 5898 hrsz.-t Harcsa utca S szamu
ingatlan és a 6036/59 hrsz.-i Kemping teriiletét tartalmazé telektémb teriiletén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Beregnyei Bertold a tulajdonaban 1év6 Gardony Harcsa utca 5. szami, 5898 hrsz.-11 ingatlan,
a mellette 1év6 Pisztrang utca 1. szamt, 5898 hrsz.-0 szintén magantulajdonban 1évé ingatlan
teriiletére, valamint az Onkormanyzat tulajdonat képez6 5896 hrsz.-u Harcsa utca és a Harcsa
utcabdl nyilé 6036/59 hrsz.-i kemping teriiletére vonatkozd kérelmet terjesztett eld. A
kérelem a Harcsa utca 5. szamu ingatlan éa a Pisztrang utca 1. szamu ingatlan melletti 6 m-es
sav megvasarlasara vonatkozik a Harcsa utca teriiletébdl, valamint a Harcsa utca 5 szamu
ingatlanhoz a kemping teriiletébdl is vasarolna teriiletet. A kérelemben szerepld teriiletrészek
adasvétele a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
modositasa utan lehetséges.

A Harcsa utca szélessége az érintett szakaszon 16 m, a Kemping bejarata pedig a Harcsa utca
teriiletébe nyulik, a Kemping bejarata és a Harcsa utca 5 szdmu ingatlan kozott talalhato egy
utcaként nem hasznalt 6 m-es sav. A Harcsa utca 5. szamu €s a Pisztrang utca 1. szamu
ingatlanok el6tt a Harcsa utcdban kdzmivek talalhatok (ivoviz, elektromos légvezeték,
tavkozlési légvezeték). A Harcsa utcdban a Pisztrang utca 1. szdmu ingatlan el6tt az
elektromos halozat koézcéla ,,A” oszlopa talalhatd. Kozmiszolgéltatokkal tortént eldzetes
egyeztetés alapjan a kézmiivekre, amennyiben azok nem az 1t teriiletébe esnek, szolgalmi jog
alapitasa sziikséges. A Pisztrang utca 1. szamu ingatlan elott 1évo kozcéla elektromos ,,A”
oszlopot viszont nem lehet bekeriteni, az oszlop bontasaval, foldkabeles kivaltassal lehetne a
teriiletet a mellette 1évé telekhez rendezni, melynek soran a tavkozlési haldzatot is 4t kellene
épiteni, a kézmiikivaltas t6bb milli6 forintos tétel lenne.

A Pisztrang utcabol nyilé kemping teriiletét, mivel a Harcsa utca tertiletét is igénybe veszi és
a bejarat atépitése nem tervezett, rendezni javasolt, ennek okén a Harcsa utca 5. szamu
ingatlan teriiletéhez hozza vonhat6é a Harcsa utca teriiletébdl a Kemping bejarata mellett 1évo
¢s utcaként nem funkcional¢ tertilet.

A Pisztrang utca 1. szdmu ingatlan el6tt 1évo kozeéla ,,A” oszlop 1éte és a megsziintetése
esetén a kozmikivaltdsok koéltségei miatt a Pisztrang utca 1. szamu ingatlan eldtti teriilet
megvaltoztatdsa nem javasolt.

A Harcsa utcabdl nyilé 6036/59 hrsz.-i Kemping teriiletéb6l a Harcsa utca 5. szamu
ingatlanhoz kért teriilet csatolasa javasolhatd, mivel a Kemping teriiletével hataros Pisztrang
utcai telekvégek vonala nem egységes, nem bontja meg az 6sszhangot.

A Harcsa utca 5. szdm1 ingatlan tulajdonosa, mint a Kemping bérléje a Harcsa utca 5. szamu
ingatlanon a Kemping kiszolgalasdhoz is tartozé 4j épiiletet létesitene, ezért javasolt ezen
ingatlan ,,Uh” jelti hétvégi hazas udiiléovezet Svezeti besoroldsanak a megvaltoztatasa is.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet



(tovabbiakban Korm.R.) 2023. januar 7.-t6] hatalyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabalyzat mddositasat legalabb telektombre kell késziteni.

A jogszabalyhely alapjan a modositds sordn a tervezési teriletet a Géardony 5896 hrsz.-u
Harcsa utca, az 5898 hrsz.-i Harcsa utca 5. szdmu ingatlan és a 6036/59 hrsz.-i kempinget
tartalmazoé telektomb teriiletére kell kijel6ini.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képviseld-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési terliletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruh4zds megvaldsitdsa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerlisitett eljarés
keretén beliil torténhet a teleptilésrendezési eszkdzok modositasa.

A Gardony 5896 hrsz.-0 Harcsa utca, az 5898 hrsz.-ii Harcsa utca 5. szamu ingatlan és a
6036/59 hrsz.-i kempinget tartalmazo teriilet rendezésének és a modositassal érintett Harcsa
utca 5. szam1 ingatlanon beruhdzas miel6bbi megvaldsithatésdga érdekében javaslom, hogy a
Képvisel6-testiilet dontson arrol is, hogy a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja.

A valtozassal Osszefiiggésben a beépitésre szant teriilet mértéke nem ndvekszik, mivel a
Telepiilésszerkezeti Terv az érintett teriileteket, ide értve az ut teriiletét is hétvégi hazas és
kiilonleges teriilet 6vezet besorolassal tartalmazza.

Kérem a médositas tigyében a dontés meghozatalat.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz a Fehér Vartervezd Kft. tervezdi a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢€s elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz0l6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumentacié megalapozo6 vizsgalatanak és az alatamaszto javaslat tartalmanak
meghatarozasara tettek javaslatot. A feljegyzés €s javaslat jogszabalyi kovetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a
Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasaval a Gardony 5896 hrsz.-i Harcsa
utca, az 5898 hrsz.-1i Harcsa utca 5. szamu ingatlan és a 6036/59 hrsz.-i kempinget tartalmazé
telektomb teriiletén.

A mobdositas sordn az 5896 hrsz.-i Harcsa utca teriiletébdl a 6036/59 hrsz.-i Kemping
teriiletéhez kell sorolni a Kemping altal elfoglalt teriiletet, az 5898 hrsz.-i Harcsa utca 5.
szamu ingatlanhoz pedig a mellette 1év6 6 m-es teriiletsavot. A 6036/59 hrsz.-0 Kemping
teriiletébdl az 5898 hrsz.-i Harcsa utca 5. szamu ingatlanhoz kell szabélyozni a Pisztrang
utcai telekvégekkel Gsszhangban 1€vé teriiletet.

Az 5898 hrsz.-0 Harcsa utca 5. szamu ingatlanon a Kemping kiszolgalasat is szolgald uj
épiilet létesitéséhez az ingatlan ,,Uh” jeldi hétvégi hazas tidiil6dvezeti besoroldsa keriiljon
modositasra.

A Képviseld-testiilet a telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval érintett Gardony 5896
hrsz.-0 Harcsa utca, az 5898 hrsz.-u Harcsa utca 5. szamu ingatlan és a 6036/59 hrsz.-u
kempinget tartalmazé telektémb teriiletét a teriilet rendezése és beruhdzas mieldbbi
megvaldsithatosaga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja. A telepiilésrendezési
eszk6zok modositasat az 6nkormanyzat a kiemelt fejlesztési teriiletekre tekintettel meginditja,



a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
szerint a modositast egyszerisitett eljaras keretében lefolytatja.

A Képviselo-testiilet a teleptilésrendezési eszk6zok tervezett modositdsahoz a Fehér
Virtervezé Kft. tervezéinek a tervdokumentécié megalapozé vizsgalatéra €s az alatdmasztd
javaslat tartalmara vonatkozé feljegyzését a modositassal érintett teriiletre elfogadja.

Megalapozé vizsgalat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Teleptilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Ko6zmiivesitési vizsgalat

Alatamasztd javaslat tartalma:

1. A tervezett modositasi javaslat 6sszefoglaldja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti Srokség megdrzésére
4. A terliletrendezési kdvetelményekkel valo 6sszhang igazolésa

A szabélyozasi terv modositasanak koltségei a kérelmez6t terheli.
Hatérid6: Folyamatos

Felel6s: Toth Istvan polgarmester

Gardony, 2024. méjus 6.

Készitette: Keilbach Jéﬁs miuiszaki ligyintéz6

Toth Istvan
Polgarmester




Térkép a teriiletrol:




A Szabalyozasi Terv hatdlyos kivonata:




FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselo-testiilete részére

;;;;;

késziilé megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasahoz

Gérdony Varos Képvisels-testiilete modositani kivanja a Telepiilésszerkezeti Tervet, a
Szabalyozasi Tervet és a Helyi Epitési Szabélyzatot az alabbi harom teriiletet érintéen:
1. Gérdony 5896 hrsz-u Harcsa utca, az 5898 hrsz.-i Harcsa utca 5. szamu ingatlan és a
6036/59 hrsz-u kemping teriiletét tartalmazd telektomb teriiletén;

2. Dinnyés Harsfa sor melletti 017/60, 017/61 hrsz.-i és a 019/20 hrsz-i ingatlanokat
tartalmazé telektomb teriiletén

3. Agéard Gallér utca melletti 6331/15, 6331/55, 6331/56 hrsz.-1i ingatlanok, a 6336/2
hrsz.-4 és a 6331/7 hrsz.-d utak, a 6336/1 hrsz.-i kozteriilet, valamint a 6331/36-
6331/38 és a 6331/42-6331/45 hrsz.-i ingatlanok teriiletét tartalmazd telektomb
teriiletén.

A tervezett médositas a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszeriisitett eljarassal torténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi
rendelet készitését és modositisat az Onkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy médositéas tényét,

b) tj beépitésre szént teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valé
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitést €s

d) a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozé vizsgélat és az aldtimasztd
javaslat tartalmét a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd meghatarozhatja.

A Fehér Virtervezd Kft telepiiléstervezési jogosultsdggal rendelkez6 tervezéiként a tervezési
terilletet érintd modositott tervdokumenticié megalapozé vizsgidlatdt a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az alatdmasztd javaslatit a Korm R. 2. mellékletének figyelembe
vételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

Megalapoz6 vizsgalat

I. El6zmények a tervezési teriiletekre vonatkozéan
1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elhelyezkedése



2.. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kornyezet és az épitészeti Orokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmilvesitési vizsgalat

Alatamaszté javaslat tervezési teriiletenként
1. A tervezett modositési javaslat dsszefoglal6ja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megbrzésére

ILA teriiletrendezési kovetelményekkel valé dsszhang igazolasa

Kérjiik a Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvar, 2024. majus 6.

Bod6 Beita Ertl Antal
telepiiléstervezd telepiiléstervezd
TT 07-0368 TT 07-0075




T.
TOTH ISTVAN
POLGARMESTER UR

Gardony Varos Onkormanyzata
Gardony,

Szabadsag (it 20-22.

2483

Targy: Terlletvdsarlasi kérelem
Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Beregnyei Bertold, a HRSZ.5898, természetben, 2483 Gardony, Harcsa utca 5. szam alatti
ingatlan tulajdonosa, az alabbiakkal fordulok Onhéz.

Vételi kérelmet szeretnék elGterjeszteni az ingatlanom mellett 1év6, dnkormaényzati tulajdond 5896
hrsz-0, (Harcsa utca) mdsodrend(i koziekedési céli, kdzterilet megnevezés(i ingatlannak, a mellékelt
térképmasolaton megjel6lt, mintegy 100-150 m2 nagysagu részeire (zold szinnel jelslt).

A megvasarolni kivant rész fizikailag nem része az Utnak, csupédn az ut mellett lévd kezeletlen, gazos
terilet. Mindezeknek az ingatlanom mellé esé része (kemping keritése — keritésem kozotti) pedig egy
hasznélaton kiviili, zart, hasznositdsra alkalmatian rész.

A csatolt vazrajz szerint a Piszirdng utca fel6li szomszédom Dr. Kovacs Péter HRSZ.5897, természethen,
Pisztrang utca 1 szdmu tulajdonos szintén hajlandé volna a vele szomszédos, kb. 70 m2-es rész (kék
szinnel jeldlt) megvasarldsara.

A fentebb elGadottakra figyelemmel

kérem
a T. Polgdrmester Urat, hogy a jaruljon hozza teriiletvasarldsi kérelmemhez, tekintettel arra, hogy
ezen teriilet adottsagai révén masnak értéktelen, hasznavehetetlen. Tovdbbd igy az adott teriilet is
szebbé, rendezettebbé viina. :
AT. Polgarmester Ur szives segitségét elGre is kdszondm.

Budapest, 2024. janudr 29.

Tisztelettel:

Beregnyei Bertold
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