ELOTERJESZTES

Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2024. majus 8. -an tartandé iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabilyzat és Szabalyozasi Terv médositasa
targyiaban a Dinnyés Harsfa sor melletti 017/60, 017/61 hrsz.-a és a 019/20 hrsz.-u
ingatlanokat tartalmazé telektomb teriiletén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Fekete Gyorgy a tulajdonaban 1évé Dinnyés Harsfa sor melletti 017/61 hrsz.-i és a 019/20
hrsz.-G ingatlanok teriiletére vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzat médositdsara iranyuld
kérelmet terjesztett eld. A kérelem a 017/61 hrsz.- ingatlan és a mellette 1év6 017/60 hrsz.-u
ingatlannak a 017/61 hrsz.-t ingatlanhoz csatolni tervezett teriilete Ki major dvezetre tortén6
megvaltoztatisira, valamint a 019/20 hrsz.-u ingatlan Ki major-lak6 Ovezetre torténd
megvaltoztatisara iranyul a jelenlegi Ovezeti paraméterek megtartdsa mellett. Az
ingatlanokon lovas sportistallot és azt kiszolgald Ilétesitményeket tervez, melyek csak a
modositott besorolds alapjan tudnak megvaldsulni.

A 017/61 hrsz.-G és a 019/20 hrsz.- ingatlanok besorolasa ,,Ge” 4-1.7.4.4 jeli egy€b ipari
ovezet, 30% beépithetdséggel, 6 m épitménymagassaggal, ezen értékek nem véltoznanak. Az
ingatlan mellett 1év6 és szintén ,,Ge” besorolasu teriiletek korabban és most is mezdgazdasagi
és allattart6 célu tertiletek. A 017/61 hrsz.-11 ingatlanhoz a 017/60 hrsz.-u ingatlan teriiletébél
csatolni tervezett teriiletrész ,,Ev” jelli véderdd besorolasu.

A tervezett modositas érinti a 017/43, 017/62 hrsz.-a 1t teriileteket, valamint a 017/53 hrsz.-u
legeld besoroldsu teriiletet, tovabba zoldteriilet potlasra kérelmezé a tulajdondban 1év6 017/34
hrsz.-1 ingatlant jeldite meg.

Javasolom a kérelem tdmogatasat, hogy a felsorolt ingatlanok teriiletén a tervezett yj
létesitmények megvaldsithatok legyenek.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésdnak rendjérSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 2023. januéar 7.-t6l hatalyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabalyzat médositasat legaldbb telektombre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjan a
modositas soran a tervezési teriiletet a Dinnyés Harsfa sor melletti 017/61, 017/60 hrsz.-a
ingatlanokat, a 017/43, 017/62 hrsz.-G 1t teriileteket, a 017/53 hrsz.-i legelé besorolasu
teriiletet tartalmazé telektomb, tovabba a 019/20 hrsz.-G ingatlant tartalmazo telektomb
figyelembevételével kell kijelolni. A valtozassal dsszefliggésben zoldteriilet p6tlas sziikséges,
helyét és mértékét a 017/34 hrsz.-t ingatlan teriiletén kell meghatarozni.

Kérem a modositas ligyében a dontés meghozatalat.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képvisel6-testiilet déntésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzas megvalositasa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerisitett eljaras
keretén beliil torténhet a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa.

A Dinnyés Harsfa sor melletti 017/61 hrsz.-u és a 019/20 hrsz.-i ingatlanok teriiletére
tervezett fejlesztés, valamint a 017/61 és 017/60 hrsz.-u ingatlanok teriiletrendezésének



miel6bbi megvaldsithatésaga érdekében javaslom, hogy a Képviseld-testiilet dontson arrdl is,
hogy a médositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A 017/60 hrsz.-4, ,,Ev” besorolasu teriiletb6l a 017/61 hrsz.-u ingatlan teriiletéhez torténd
atsoroldsa esetén a beépitésre szant teriilet novekszik, zoldteriilet igénybevétele miatt
beépitésre nem szant zoldteriiletbdl beépitésre szant besorolasu teriilet alakul ki, mashol nem
alakithato ki, ezzel kapcsolatosan a Képvisel6 Testiiletnek az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérél szolé 1997. évi LXXVIII térvény 7. § (3) e) pontja alapjan dontést kell hoznia,

hogy a telepiilés mar beépitésre kijelslt tertiletén beliil nincs megfeleld tertilet.

A telepiilésrendezési eszkézok modositasahoz a Fehér Vartervezd Kft. tervezdi a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumentacié megalapozo6 vizsgalatanak és az alatdmaszto javaslat tartalmanak
meghatarozasara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabalyi kovetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Képvisel6-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a Szabalyozasi terv és
a Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval a Dinnyés Harsfa sor melletti 017/61, 017/60 hrsz.-G
ingatlanokat, a 017/43, 017/62 hrsz.-u ut teriileteket, a 017/53 hrsz.-0 legeld besorolasu
teriiletet tartalmazé telektomb, tovabba a 019/20 hrsz.-i ingatlant tartalmazé telektomb,
valamint z6ldteriilet pétlasra a 017/34 hrsz.-u ingatlant érint6 telektomb teriiletén.

A Dinnyés Harsfa sor melletti 017/61, hrsz.-0 ingatlan, valamint a 017/60 hrsz.-1 ingatlan és a
017/53 hrsz.-u legelé, valamint a 017/62 hrsz.-ti Ut teriiletb6l hozza csatoland6 teriilet
besorolasa Ki-major 6vezet legyen a jelenlegi beépitési paraméterek megtartdsa mellett. A
019/20 hrsz.-u ingatlan besoroldsa Ki major-laké oGvezet legyen a jelenlegi beépitési
paraméterek megtartasa mellett.

A valtozasok sordn sziikséges zoldteriilet potlasa 017/34 hrsz.-0 ingatlanon torténjen ,,Ev”
jeld véderdd besorolassal.

A Képvisel6-testiilet a telepiilésrendezési eszk6zok modositasdval érintett Dinnyés Hérsfa sor
melletti 017/61, 017/60 hrsz.-u ingatlanokat, a 017/43, 017/62 hrsz.-a 1t teriileteket, a 017/53
hrsz.-0 legel6 besoroldsu teriiletet tartalmazoé telektomb, tovéabba a 019/20 hrsz.-ii ingatlant
tartalmazo telektomb, valamint zoldteriilet potlasra a 017/34 hrsz.- ingatlant érint6 telektémb
teriiletét a 017/61 hrsz.-i és a 019/20 hrsz.-0 ingatlanok teriiletén tervezett beruhdzis,
valamint a 017/61 és 017/60 hrsz.-i ingatlanok teriiletrendezésének mielébbi
megvaldsithatdésaga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja. A telepiilésrendezési
eszk6zok moédositasat az onkormanyzat a kiemelt fejlesztési teriiletekre tekintettel meginditja,
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerint a modositast egyszerlsitett eljaras keretében lefolytatja.

A Dinnyés Harsfa sor melletti 017/61, 017/60 hrsz.-u ingatlanokat, a 017/43, 017/62 hrsz.-G at
teriileteket, a 017/53 hrsz.-G legeld besoroldsu teriiletet tartalmazé telektomb tertiletén a



017/60 hrsz.-i ingatlan ,,Ev” véderdd besorolasu teriiletébSl és a 017/62 hrsz.-4 1t ,,Ev”
véderdd besorolasu teriiletébdl a 017/61 hrsz.-u ingatlanhoz szabalyozand6 teriiletet érintd
telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a telepiilés beépitésre szant teriiletének
novelése torténik, a tervezett célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs
megfeleld teriilet.

A Képviselo-testillet a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositdséhoz a Fehér
Vartervezd Kft. tervezéinek a tervdokumentacié megalapozo vizsgélatra és az aldtdmaszto
javaslat tartalmara vonatkozé feljegyzését elfogadja.

Megalapozé vizsgéalat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kbrnyezet €s az épitészeti 6rokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszto javaslat tartalma:

1. A tervezett modositasi javaslat 6sszefoglaloja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség meglbrzéseére
4. A teriiletrendezési kovetelményekkel valo dsszhang igazoldsa

A szabélyozasi terv médositasanak koltségei a kérelmezot terheli.
Hatarid6: Folyamatos

Felel6s: Toth Istvan polgarmester
Gardony, 2024. majus 6.

Téth Istvan
Polgarmester

Készitette: Keilbach Jdnos miiszaki iigyintézd ' %\M“ &”
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FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselo-testiilete részére

-----

késziilé megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasahoz

Géardony Viaros Képviseld-testillete moédositani kivanja a Telepiilésszerkezeti Tervet, a
Szabalyozasi Tervet és a Helyi Epitési Szabélyzatot az alabbi harom teriiletet érintden:
1. Gérdony 5896 hrsz-u Harcsa utca, az 5898 hrsz.-i Harcsa utca 5. szamu ingatlan és a

6036/59 hrsz-u kemping teriiletét tartalmaz6 telektdmb teriiletén;

2. Dinnyés Harsfa sor melletti 017/60, 017/61 hrsz.-d és a 019/20 hrsz-d ingatlanokat
tartalmazé telektomb teriiletén

3. Agéard Gallér utca melletti 6331/15, 6331/55, 6331/56 hrsz.-d ingatlanok, a 6336/2
hrsz.-i és a 6331/7 hrsz.-d utak, a 6336/1 hrsz.-i kozteriilet, valamint a 6331/36-
6331/38 és a 6331/42-6331/45 hrsz.-4 ingatlanok teriiletét tartalmazé telektomb
teriiletén.

A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban Korm.R.) szerinti egyszerisitett eljarassal torténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi
rendelet készitését és modositasat az onkormanyzat képviselS-testiiletének

a) a készités vagy médosités tényét,

b) 1ij beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d)a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egylittesen tartalmaz6 dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozd vizsgélat és az aldtdmasztod
javaslat tartalmét a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd meghatarozhatja.

A Fehér Vartervezd Kft telepiiléstervezési jogosultsdggal rendelkezd tervezoiként a tervezési
teriiletet érintd modositott tervdokumenticié megalapozé vizsgdlatdit a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az aldtdmaszté javaslatat a Korm R. 2. mellékletének figyelembe
vételével az alabbiak szerint javaslom meghatérozni.

Megalapoz6 vizsgalat

I. El6zmények a tervezési teriiletekre vonatkozéan
1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elhelyezkedése



2.. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatdmaszté javaslat tervezési teriiletenként
1. A tervezett mddositési javaslat 0sszefoglaldja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség meglrzésére

ILA teriiletrendezési kovetelményekkel val6 osszhang igazoldsa

Kérjiik a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvar, 2024. majus 6.
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Bodé Beita Ertl Antal
telepiiléstervezd telepiiléstervezd
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Gardony Varos Onkormanyzat

2483 Gardony, Szabadsag ut 20-22. LN g [y

Targy: Szabalyozasi Terv médositasa iranti kérelem

T6th Istvan polgarmester Gr részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

A tulajdonomban lévé Gardony, 017/61 és 019/20 hrsz-G ingatlanaimat érinté
Szabalyozasi Terv modositasahoz a meliékelt térkép tartalmanak megfeleléen
sziveskedjenek hozzajarulni és az eljarast elinditani.

A fenti ingatlanaimon lovas sportistallét és azt kiszolgald létesitményeket szeretnék
elhelyezni, amit a jelenlegi Ge 4-1.7.4.4 6vezeti besorolas nem tesz lehetévé. Kérem,
hogy az 6vezeti besorolast ,Ki 4-1.7.4.4 Major”, illetve ,Ki 4-1.7.4.4 Major-lakd” dvezet
besorolasra sziveskedjenek médositani.

A modositas véderdé dvezetet is érint, igy annak pétlasa a tulajdonomban lévé 017/34
hrsz-u ingatlanomon lehetséges.

Kérem a Polgarmester urat és a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a mellékelt
térképnek megfeleléen jaruljanak hozza a Szabalyozasi Terv Ki 4-1.7.4.4 Major” és
Ki 4-1.7.4.4 Major-lakd” dvezetté torténd atminbsitéséhez. A mbdositas kdltségeit
vallalom.

Kedvez6 dontésiukben bizva

Gardony, 2024. aprilis 24.

Tisztelettel: 5\/ e 7”

Fekeéz Gyérgy
2485 Gardony, Harsfa sor 019/20 hrsz
Telefon: 06 30 653 7350

A MAJOR jelentése:

Népies: Mezbgazdasagi gazdalkodé egység, amely eqy nagyobb gazdaség, mezégazdasagi Uzem rendszerint a hatarban kint
fevd része a hozza tartozo foldekkel egyitt, ahol gazdasagi épiiletek (istallék, magtarak) és mas épitmények, esetleg lakéhazak
vannak, és amely rendszerint a gazdasag igazgatasi kdzpontja is.

Példa:

A majorban egy gépjavito mihely is van. A traktorok a majorbol mennek ki a szantofdldekre. A majorban levs lovardat sok
latogaté keresi fel.



vizun -

y?°

017/41

&
o
019/6
019,
m
019/10
major 017/3
szériskert

szériskert



