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ELOTERJESZTES

Gardony Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2024. majus 8. -an tartandé iilésére
Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabslyzat és Szabilyozasi Terv médositasa
targyaban az Agird Gallér utca melletti 6331/15, 6331/55, 6331/56 hrsz.-a ingatlanok, a
6336/2 hrsz.-i és a 6331/7 hrsz.-i utak, a 6336/1 hrsz.-u kozteriilet, valamint a 6331/36-
6331/38 és a 6331/42-6331/45 hrsz.-u ingatlanok teriiletét tartalmazé telektomb teriiletén

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Nich Gyulané az Agard Gallér utca melletti 6331/55 hrsz.-Ui ingatlan tertiletére vonatkozé
Helyi Epitési Szabéalyzat modositasara iranyuld kérelmet terjesztett elé. A kérelem az ingatlan
épitési telekké nyilvanitasara, azaz lakdovezeti besoroldsara vonatkozik.

Az ingatlan a Gallér utca melletti teriileten nemrég kialakult lakoteriilet szomszédsagaban
talalhato, a hatdlyos Szabalyozasi Terv szerint ,,Mko” jelil korlatozott mez6gazdasagi teriilet,
a Teleptilésszerkezeti Terv szerint pedig lakoovezet. A Telepiilésszerkezeti Terv a lakoteriilet
feltarasara utat is jelol, melynek kijelolése nincs Gsszhangban a Szabalyozasi Terv szerint
jelzett tuttal. A Teleptilésszerkezeti Terv szerint a 6331/55 hrsz.-0 ingatlan lakoovezeti
besoroldsa a Szabalyozdsi Tervben megteremthetd, de ehhez a koérnyezetében 1€vo
ingatlanokkal egyiitt komplexen kell a modositast elvégezni és a Telepiilésszerkezeti Tervben
jelolt feltard Gt 5sszhangjat meg kell teremteni a Szabalyozasi Tervvel.

Javasolom a kérelem tdmogatasat, a 6331/55 hrsz.-ii ingatlan és a kornyezetében 1évé,
Telepiilésszerkezeti Tervben is lakoovezet céljara kijelolt teriiletre a szabalyozasi Terv
modositasat.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban Korm.R.) 2023. janudr 7.-t6l hatalyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabalyzat médositasat legalabb telektombre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjén a
mobdositas sordn a tervezési teriiletet az Agard Gallér utca melletti 6331/15, 6331/55, 6331/56
hrsz.-ii ingatlanok, a 6336/2 hrsz.-1 és a 6331/7 hrsz.-i utak, a 6336/1 hrsz.-u kozteriilet,
valamint a 6331/36-6331/38 és a 6331/42-6331/45 hrsz.-0 ingatlanok teriiletét tartalmazé
telektombre kell kijelolni. Kérem a médositas tigyében dontés meghozatalat.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzas megvaldsitasa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszeriisitett eljaras
keretén beliil torténhet a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa.

A felsorolt helyrajzi szamu ingatlanok rendezésének mieldbbi megvaldsithatosaga érdekében
javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet dontsén arrdl is, hogy a moddositassal érintett teriiletet
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasdhoz a Fehér Vartervezé Kft. tervezdi a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumentacido megalapozé vizsgalatanak és az alatamasztd javaslat tartalméanak



meghatdrozaséara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabalyi kovetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Géardony Viéros Onkormanyzat Képviselé-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a
Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasaval az Agard Gallér utca melletti
6331/15, 6331/55, 6331/56 hrsz.-u ingatlanok, a 6336/2 hrsz.-u és a 6331/7 hrsz.-u utak, a
6336/1 hrsz.-0 kozteriilet, valamint a 6331/36-6331/38 és a 6331/42-6331/45 hrsz.-0
ingatlanok teriiletét tartalmazoé telektomb teriiletén.

A modositds sordn a Telepiilésszerkezeti Tervben jelolt feltard ut Osszhangjat meg kell
teremteni a Szabalyozasi Terv szerint jelolt uttal. A 6331/55 hrsz.- ingatlan és a
kornyezetében 1év6, Telepiilésszerkezeti Tervben is lakoovezet céljara kijelolt teriiletre a
Szabalyozasi Terv ,,Mko” jelil 6vezeti besorolésa ,,La” jelt kertvarosi lakodvezetre véltozzon.

A Képvisel6-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok modositasaval érintett Agard Gallér utca
melletti 6331/15, 6331/55, 6331/56 hrsz.-0 ingatlanok, a 6336/2 hrsz.-0 €s a 6331/7 hrsz.-u
utak, a 6336/1 hrsz.-0 kozteriilet, valamint a 6331/36-6331/38 és a 6331/42-6331/45 hrsz.-u
ingatlanok  teriiletét tartalmazo telektomb6t a  teriilet rendezésének mielGbbi
megvaldsithatosaga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja. A telepiilésrendezési
eszkozok médositasat az dnkormanyzat a kiemelt fejlesztési teriiletekre tekintettel meginditja,
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
szerint a modositast egyszerisitett eljaras keretében lefolytatja.

A Képvisel6-testillet a telepiilésrendezési eszkozok tervezett moédositasdhoz a Fehér
Vartervez6 Kft. tervezbéinek a tervdokumentacié megalapozo vizsgalatira és az aldtdmaszto
javaslat tartalmara vonatkozo feljegyzését elfogadja.

Megalapozo vizsgalat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések €s azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmivesitési vizsgalat

Alatamaszté javaslat tartalma:

1. A tervezett modositasi javaslat 6sszefoglaldja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére
4. A teriiletrendezési ko vetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

A szabalyozasi terv médositasanak koltségei a kérelmez6t terheli.

Hataridé: Folyamatos
Felelds: Toth Istvan polgarmester



Gardony, 2024. aprilis 16.

Készitette: Keilbach Jéﬁn:qgg(ﬁigyintézé

Téth Istvan
Polgarmester

Térkép a teriiletrl:



A Szabalyozasi Terv hatalyos kivonata
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A Telepiilésszerkezeti Terv hatalyos kivonata




FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselé-testiilete részére

;;;;;

késziil6 megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasahoz

Géardony Viaros Képvisel6-testillete mddositani kivdnja a Telepiilésszerkezeti Tervet, a
Szabalyozasi Tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot az alabbi harom teriiletet érintSen:
1. Gaérdony 5896 hrsz-u Harcsa utca, az 5898 hrsz.-i Harcsa utca 5. szamii ingatlan és a

6036/59 hrsz-ti kemping teriiletét tartalmazé telektomb teriiletén;

2. Dinnyés Harsfa sor melletti 017/60, 017/61 hrsz.-d és a 019/20 hrsz-d ingatlanokat
tartalmaz6 telektomb teriiletén

3. Agérd Gallér utca melletti 6331/15, 6331/55, 6331/56 hrsz.-i ingatlanok, a 6336/2
hrsz.-d és a 6331/7 hrsz.-i utak, a 6336/1 hrsz.-d kozteriilet, valamint a 6331/36-
6331/38 és a 6331/42-6331/45 hrsz.-i ingatlanok teriiletét tartalmazé telektomb
teriiletén.

A tervezett médositas a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszerisitett eljarassal torténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi
rendelet készitését és modositasat az onkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositéds tényét,

b) 4j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozd vizsgélat és az alatdmasztd
javaslat tartalmat a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezé meghatarozhatja.

A Fehér Viartervezd Kft telepiiléstervezési jogosultsaggal rendelkezd tervezbiként a tervezési
teriiletet érintd modositott tervdokumentacié megalapozé vizsgalatit a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az alatdmaszté javaslatat a Korm R. 2. mellékletének figyelembe
vételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

Megalapoz6 vizsgalat

I. El6zmények a tervezési teriiletekre vonatkozdan
1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elhelyezkedése



2.. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgédlat

4. Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgélat

6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszto javaslat tervezési teriiletenként
1. A tervezett modositasi javaslat Osszefoglaloja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség meglrzésére

IL.A teriiletrendezési kovetelményekkel val6 osszhang igazolasa

Kérjiik a Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvar, 2024. méajus 6.
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Bodé Beita Ertl Antal
telepiiléstervezd teleptiléstervezd
TT 07-0368 TT 07-0075
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Tisztelt Polgarmester ur! Sonzia:...... 113+

A Gardony 6331/55 HRSZ ingatlanom épitési telekké vald nyilvanitasat.
Jelenleg az ingatlan egy hasznalaton kivili belterilet.

Kérésemet az motivalja, hogy csalddtagjaink szeretnének Gardonyban letelepedni,
mivel itt néttek fel és ezt nevezzik mindannyian otthonunknak, varosunknak. Nagyon
kevés mar az elérhet6 szabad teriilet, illetve az ingatlanok nagyon magas ara miatt,
jelenleg ez szamukra nem kivitelezhetd.

Ezzel a tertilettel hatalmas segitséget kapnank, itt épitenénk fel csaladtagjaink Uj
otthonait.

Jelenleg ez egy kihasznalatlan ter(let, igy szebbé tenné a kornyéket is.

Bizunk kedvez® déntésében,

Tisztelettel:
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