ELOTERJESZTES

Gardony Viros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2024. majus 29-én tartando iilésére
»Szerzodés alairasa” tirgyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gardony Viaros Onkormdanyzat Képviseld-testillete az 109/2024.(1IL.13.) szamu
hatdrozatdval dontott, a 0196/18 hrsz-t, 2792 m? teriiletd, | kivett, it” megnevezésii ingatlan
Kovécs Istvan 2483 Gardony, Hatar u. 17. szam alatti lakos szamara torténd értékesitésérol.

Az értékesitéshez sziikséges adasvételi szerzddés elkészilt, amely az eloterjesztés
mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilet jovahagyo dontését.

Hatdrozati javaslat

Gardony Viéros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 109/2024.(111.13.) szamu hatarozata
értelmében a mellékelt 0196/18 hrsz-ii ingatlant érinté adasvételi szerzodést tartalmilag és

formailag alairasra alkalmasnak tekinti.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hataridd: azonnal
Felel6s: Jankovics Zoltanné jegyzd

Géardony, 2024. majus 27.

Toth Istvan
Polgarmester

Készitette: Laszlé Timea pénziigyi tigyintézé



Telekalakitasi- és ingatlan adasvételi szetz6dés
amely 1étrejott egyrészrol:
Girdony Varos Onkormanyzat (székhelye: 2483 Gardony, Szabadsag ut 20-22.; adészima:15727392-2-07;

KSH szamjele: 15727392-8411-321-07; képviseletében: Toth Istvan polgirmester), mint Eladd (tovabbiakban:
Eladé)

masrészrdl
Kovics Istvan (sziletési név: szul. hely, 1d6: ; anyja neve:
személyl azonosito: . szigszam: ; adoazonosito jel: lakohely:

; magyar allampolgar), mint Vevé (a tovabbiakban: Vevé),

a tovabbiakban egyuttesen: Szersddd felek kozott a lent megjelolt helyen és idSpontban az alabbi feltételek szerint:
I. Az ingatlan

I.1./ Eladé 1/1-ed, aranyt kizardlagos tulajdonit képezi a Gardony kiilteriilet 0196/18. helyrajzi szimon
nyilvantartott, 6778 m® alapterilett, , kivett Gt” megjel6lést ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlant).

Elad6 tulajdonjogat a 2024. év hé __. napjan az okiratszerkeszté tgyvéd részérdl a Takarnet
halézatrdl kinyomtatott tulajdoni lap masolattal igazolja. Eladé az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzések
valésagtartalmaért teljes kori felel6sséget vallal Vevé felé. Eladé kijelenti, hogy a tulajdoni lap masolat
adattartalma minden tekintetben megfelel a valosagnak, és hogy az Ingatlanra vonatkozoan nincs tudomasa
olyan tehertdl vagy tulajdonjogi korlatozastol, ami az ingatlan-nyilvantartasban nem szerepel, azaz a tulajdoni
lap teljeskoriien és hitelesen titktozi az Ingatlanra vonatkozd, jogilag relevans tényeket és korilményeket.

Szetrz8d6 felek megiallapitjik, hogy az ingatlan tulajdoni lap II1. részén az alibbi bejegyzés szerepel:

1. Vizvezetéki szolgalmi jog
Jogosult: Dunantali Regionalis Vizma Zrt. (8600 Siéfok Tanacshaz utca 7.; torzsszam: 11226002)

Bejegyzé hatirozat, érkezési idé: 47290/2/2016.06.03
Eredett hatarozat: 14179/1981.11.24.

2. Banyaszolgalmi jog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal.
Jogosult: E.on Dél-dunantili gazhalozati Zrt. (7626 Pécs Buza tér 8 /A; torzsszam: 11006725)

Bejegyz4 hatarozat, érkezési id6: 47290/2/2016.06.03
Eredeti hatarozat: 48691-4/2009.06.25.
Hatarozatszam: 1093-14/1977.

3. Banyaszolgalmi jog az okiratban foglalt tartalommal.
Jogosult: név: FGSZ FOLDGAZSZALLITO ZRT (8600 Siéfok, Tanicshiz it 5 torzsszam:
12543331)
Bejegyzé hatirozat, érkezési id6: 47290/2/2016.06.03
Eredeti hatarozat: 61.620/2011.10.21.

1.2./ Vevd a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy az adasvételi szerz6dés alairasa elott az Ingatlan tulajdont
lapjit megtekintette, az abban foglaltakat megismerte. Az Ingatlan jogi és mdszaki helyzetét teljeskorGen,
személyes bejardsa sordn megismerte, és annak ismeretében kivanja megvasarolni a jelen addsvételi
szerzbdésben meghatarozott feltételekkel.

Gardony Varos Onkormdnyzata Kovacs Ismvdn Dr. T Nagy Tibor
Elado! Fevg fgyvéd



1.3./ Szerz&d§ felek rogzitik, hogy Vevd 1/1-ed aranyu kizardlagos tulajdonat képezi a Gardony kiltertilet
0196/19. helyrajzi szam alatt felvett , kivett agyaggddor, legel6” mivelési aga 20.332 m?2 alapteriiletd ingatlan
(a tovabbiakban: Ingatlan2). Az Ingatlan2 kivett agyaggodor (10.890 m2), legeld (7.490 m2) és legel (1.952 m2)
alrészletet tartalmaz.

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy az ingatlan tulajdoni lap III. részén az alabbi teher bejegyzés
szerepel:

1. Banyaszolgalmi jog az okirat és vazrajz szerinti tartalommal.
Jogosult: E.on Dél-dunantili Gazhalézat Zrt. (7626 Pécs, Buza tér 8/A; torzsszam: 11006725)

BejegyzG hatarozat, érkezési id6: 47290/2/2016.06.03
Eredeti hatarozat: 48.691-4/2009.06.25
Hatarozatszam: 1093-14/1977.

2. Banyaszolgalmi jog az okiratban foglalt tartalommal.
Jogosult: FGSZ Foldgazszallité Zrt. (8600 Siofok, Tanacshaz it 5.; torzsszam: 12543331)

Bejegyz4 hatarozat, érkezési id6: 48362/3/2020.06.24
Eredeti hatarozat: 47290/2/2016.06.03

II. Az adasvételi szerz6dés

IL1./ Szerzédé felek megillapodnak abban, hogy Eladé az 1/1. pontban megjeldlt kizarolagos tulajdonat
képezS Ingatlanl-bdl a jelen szerzddés elvilaszthatatlan mellékletét képezé 8/2016 munkaszamu, illetékes
kormanyhivatal altal 2024.03.06. napjan zaradékolt valtozasi vazrajzban (a tovabbiakban: Vazrajz)
feltintettettek szerint eladja, Vevé pedig megveszi — a fent rogzitetteken til -, teher-, per-, és igénymentesen
2.792 m’ térmértékd ingatlantészt (a tovabbiakban: Ingatlanrész).

Az Ingatlanrész vételarat a felek az alabbiakban allapitjak meg:

11.2./ Szerz6dé  felek  az Ingatlanrész ~ vételarat  2.493.000.- Ft, azaz Kett6millio-
négyszazkilencvenharomezer forint 6sszegben allapitjak meg melyet - ag ingatlan dllagit és a piaci viszonyokat
Jfrgyelembe véve - mindkét fél elfogad és értékaranyosnak tart és erre vald tekintettel a ,,Polgart Torvénykonyvrdl”
sz0616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind Eladé, mind Vevé
feltiné értékaranytalansagon alapuld esetleges megtimadasi jogat.

I1.3./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Vevé a jelen szerzédés megkotésével egyidejileg megfizeti az Eladé részére
a jelen szerzédés IL.2. pontjaban meghatarozott teljes vételarat, azaz 2.493.000.- Ft, azaz Kettomillio-
négyszazkilencvenharomezer forint 6sszeget, Eladé MBH Bank Nyrt. altal vezetett 50420087-10001174 szamu
fizetési szamlajara torténden, atutalas atjan. Eladoé a teljes vételar hianytalan atvételét jelen szerzédés alairasaval
is kifejezetten elismeri.

111. Telekalakitas

I11.1./ A fenti adasvételi szerz8dés és a Vazrajzban meghatirozottak alapjan az Ingatlan1 alaptertlete 3.986 m’-

re, mig helyrajzi szama 0196/20-ra valtozik, az Ingatlanl-en mar korabban fennallé és a jelen szerz6dés 1.1

pontjaban meghatarozott tethek véltozatlanul hagyasa mellett. Az ingatlan megjeldlése tovabbra is | kivett ut”
marad.

II1.2./ A vevd altal megvasirolt 2.792 m2 térmértékl ingatlanrészbdl 2.513 m2 térmértékl rész a Vevd
kizarélagos tulajdonat képezé Ingatlan2-hoz keril egyesitésre akként, hogy az Ingatlan2 helyrajzi szama
0196/21 helyrajzi szamra, mig teriilete 22.845 m2-re valtozik. Ezen ingatlanhoz tartozo alrészletek teriilete az
alabbiak szerint valtozik meg: kivett agyaggddor 13.230 m2, legeld 7.663 m2 és legel6 1.952 m2. Jelen pontban
korulirt ingatlant terheli a jelen szerzédés 1.1,/ pont 1. és 3. pontjaban, illet6leg az 1.3./ pont 1. és 2. pontjaban
meghatarozott teher.
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IIL3./ A vevd éltal megvasarolt 2.792 m2 térmértékd ingatlanrészbdl fennmaradé 279 m2 térmértéka részbdl
a 0196/22 helyrajzi szam alatt felvett Gjonnan alakitott ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan3) jon létre 279 m2
alapteriilettel, ,,kivett maganut” megjeléléssel. Ezen Ingatlan3-at terheli a jelen szerz3dés 1.1./ pont 1. pontjaban
meghatirozott teher.

1V. Birtokatruhazas

IV.1./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy Eladé a jelen szerzédés targyat képezd Ingatlanrészt, annak
természetes és torvényes alkatrészeivel és tartozékaival egylitt, rendeltetésszer hasznalatra alkalmas allapotban
a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg bocsatja a Vevd birtokaba.

IV.2./ Vevé a birtokitruhazassal egyidejileg jogosult az ingatlant hasznalni, hasznait szedni. Vevd a
birtokatruhazas idépontjatdl kezdve viseli az ingatlan terheit és élvezi annak hasznait, valamint viseli a
karveszélyt is. Elado szavatossigot vallal arra nézve, hogy a jelen szerzédés IV.1. pontjaban megjelolt
birtokatruhazas idépontjiban harmadik személynek nincs olyan joga az ingatlan tekintetében, amely akadalyat
képezné annak, hogy Vevé a teljes ingatlant birtokba vehesse, illetve azzal szabadon rendelkezhessen.

IV.3./. Eladé kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz3dés tirgyat képezd ingatlanra nézve lejart kdztartozas nem
all fenn, Eladé ezért szavatossagot villal.

V. Szavatossag

V.1./ Eladé szavatossagot vallal arra, hogy az ingatlan az itruhazaskor - a_fent megjelolteken il - per,- igény,-
tehermentes, és azon kiviilillé harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vevd tulajdonszerzését
akadalyozna vagy korlatozna.

V.2./ Eladé kijelenti és szavatol arra nézve, hogy a jelen szerz6désnek Eladé altal torténd alairasa és teljesitése
nem sért semmilyen szerz6dést, kételezettséget, itéletet vagy végzést, amelyben Eladd félként szerepel, vagy
amely az ingatlanra kotelez6 rendelkezést tartalmaz, tovabba nincsen olyan kovetelés, kereseti kérelem, peres
vagy nem peres eljiras, ami Eladé ellen az ingatlanra vonatkozéan folyamatban vagy figgdben lenne, vagy
aminek bekovetkezése fenyegetne, és a jelen szerzGdéssel szandékolt tranzakcidt érintené, vagy ami negativ
modon befolyasolna az ingatlant, vagy annak jelen szerzédésben meghatirozott jogi helyzetét. Eladé a jelen
okirat aldirasaval kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzédés targyit képezd ingatlannak ingatlan nyilvantartison
kivil tulajdonosa vagy egyéb jogosultja nincs.

V1. Az ingatlan-nyilvantartasra vonatkozo rendelkezések

VIL.1./ Szerz6dé felek tudomissal birnak arrdl, hogy a végleges adasvételi szerzédést a szerz8dés keltétdl
szamitott harminc (30) napon belil — ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés és illetékkiszabashoz t6rténd tovabbitas
céljabol — a FVKH Foldhivatali FSosztalya felé be kell nydjtani.

VI1.2./ Szerz6dé felek jelen szetz6dés alairasaval feltétlen és vissgavonbatatlan hozzajarulasukat adjik ahhoz, hogy
Elado — vétel jogcimén - tulajdonjogot szerezzen az Ingatlantész tekintetében, akként, hogy a Vazrajzban
meghatarozottak szerint Vevé 1/1-ed aranyu kizarolagos tulajdona bejegyzéste kertiljon a II1.2./ pontban
meghatirozott 0196/21 helyrajzi szamu, 22.845 m2 teriletdi, , kivett agyaggodor, legeld, legeld” megjeldlésa,
tovabba a IIL3./ pontban meghatirozott 0196/22 helyrajzi szamd 279 m2 teriiletd, | kivett maganuat”
megjelolésa igatlan tekintetében.

Szerz6d6 felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasukat adjik ahhoz, hogy Eladé
tulajdonjoga bejegyzésre kertljon a 0196/20 helyrajzi szama 3986 m2 terilet , kivett 0t” megjelolést ingatlan
tekintetében, telekalakitas jogcimén. 4

Szerz6dé felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonbatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a
0196/21 helyrajzi szamu ingatlanra feljegyzésre keriiljenek az L.1./ pont 1. és 3. pontjaban, tovabba az 1.3./
pont 1. és 2. pontjaban meghatarozott teher bejegyzések.

Szerz6d6 felek jelen szerz6dés alairdsaval feltétlen és visszavonbatatlan hozzajarulisukat adjik ahhoz, hogy a
0196/22 helyrajzi szamu ingatlanra feljegyzésre keriljenek az L.1./ pont 1. pontjiban meghatirozott teher
bejegyzés.

Gardony Faros Onkormdnyzata . Kovdes Istvan Dr. T Nagy Tibor
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Szerz6dé felek jelen szerz&dés aldirasaval feltétlen és wisszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a
0196/20 helyrajzi szam ingatlanra feljegyzésre keruljenck az 1.1./ pont 1., 2. és 3. pontjaban meghatirozott
teher bejegyzések.

VII. Vegyes rendelkezések

VIL1./ Szerzddo felek a jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, a végleges adasvételi szerzodés
elkészitésével és ellenjegyzésével valamint ez utdbbi aldirasat kovetden a_foldhivatali eljdrasban torténd
képviselet ellitdsdval Dr. T Nagy Tibor tgyvédet (1055 Budapest, Szent Istvan krt. 13. I em. 1A; KASZ:
36069902) bizzik meg, akinek a vonatkozé add- és illeték-jogszabalyokrdl torténd tajékoztatisit megértettek.
A szer30dd feleke kijelentik, hogy a jelen szer0dést egyben tényvizlatnak is tekintik.

A megbizast és a meghatalmazast eljard tigyvéd a jelen Szerz6dés ellenjegyzésével elfogadia.

VIL2./ A jelen adisvételi szerzGdéssel kapesolatban felmeriils Gsszes koltség Vevét terheli. A jelen adasvételi
szerzGdés 7 datab, 5 oldalas, eredeti alairasokkal ellitott példanyban, magyar nyelven készilt, amelybél egy-egy
eredetei példany az Eladot és a Vevdt, tovabba egy eredeti példany Dr. T Nagy Tibor ligyvédet illeti meg.

VII1.3./ Eladé kijelenti, hogy Magyarorszagon székhellyel rendelkez6 jogt személy, belfoldi helyt 6nkormanyzat,
mig Vevé kijelend, hogy cselekvéképes magyar allampolgar. Szerzodé felek kijelentik, hogy ingatlan-
elidegenitési és -szerzési képességitkben nem kotlatozottak.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVI torvény (a tovabbiakban: Nvtv.)
3. § 1. pontja alapjin — figyelemmel az Nvtv. 11. § (11) bekezdésében foglaltakra — természetes személynek,
lletve atlathaté szervezetnek mindsulnek.

VIi4./ Eladé kijelenti, hogy fenti ingatlantész értékesitése nem utkozik az Nvtv. torvény rendelkezéseibe, a
Magyar Allam elévasarlasi joggal nem rendelkezik.

VIL.5./ Eladé kijelenti, hogy Gardony Varos Onkorményzat KépviselG-testilete a 42/2024. (1.24.) szamu
hatirozataval hozzdjarult az Ingatlanrész Snkormanyzati torzsvagyonbdl forgalomképes tzleti vagyonna
torténd atmindsitéséhez.

VILG./ Eladd kijelentd, hogy Gardony Varos Onkorminyzat KépviselS-testilete a szimu
hatarozatival elfogadta az adasvétel jelen szerzédéses feltételeit és felhatalmazta T6th Istvan polgarmestert az
adasvételi szerzSdés aldirasara.

VIL.7./ Szerz6dé Felek kijelentik, hogy az tgyletkotés soran sajat nevikben jarnak el. Ehjaro iigyvéd jelen
szerz6dés ellenjegyzésével igazolja, hogy Felek azonositasat a pénzmosasrol szolo jogszabalyok alapjan
elvégezte.

VII.8./ Szetz6d4 felek kijelentik, hogy jelen szerzédést szabad akaratukbol kototték meg, nem tévedtek annak
tartalmaban, tovabba nem inditotta Sket nyilatkozatuk megtételére valaminek a téves feltevése, vagy valamely
varakozais, illetve senki sem birta rd egyikiiket sem jogellenes fenyegetéssel, vagy tisztességtelen befolyassal ezen
szerzGdés megtételére és annak alairasara.

Szerz6dé felek jelen szerzédést elolvastak, az abban foglaltakat mindenre kiterjed6en megismerték, annak
tartalmit, rendelkezéseit, jogkovetkezményeit értelmezték és megértették. Szerz6dé felek kijelentik tovabba,
hogy az szerzddés szovegezését egyértelminek és érthetének talaljak, és annak tartalma nem sérti a
johiszemlség kovetelményét és nem tér el a szerzédésre iranyadd rendelkezésektdl, valamint minden
tekintetben 6sszeegyeztethetd az szerzddés targyaval és rendeltetésével.

Gardony Varos Onkormanyzata Kovacs Istvan Dr. T Nagy Tibor
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VILY./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy valds, kinyilvanitott szandékukat jelen okirat teljes terjedelmében és
mindenre kiterjedGen tartalmazza, azt az eljard tgyvéd teljes terjedelmében és mindente kiterjedoen feltarta és
tisztazta. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az eljard tgyvéd a fentick szerint kinyilvanitott akaratukat,
nyilatkozataikat valésagosnak és hitelesnek elfogadva jar el. Szerz6dé felek a jelen szerzédés alairasaval
elismerik, hogy az alairt szerz6dés minden pontjara kiterjedd, részletes tajékoztatast kaptak az eljaro tigyvédtdl,
amelyet megértettek és az szerzGdést ennek tudataban irjak ala.

VIL.10./Az Eladé tijékoztatja a Vevdt, hogy az Ingatan nem tartozik az épiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasarol szo6ld 176/2008. /V1.30./ Korm. rendelet hatilya ala.

VIL11./ A jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezésel az
iranyadoak.

Szerzd6 felek a jelen adasvételi szerz&dést, mint szerzddéses akaratukkal mindenben megegyezot elolvasas és
kolcsonos értelmezés utan, minden oldalon, sajat keztleg, jovahagyodlag irtak ala.

Kelt: , 2024. ho . napjan
Gardony Varos Onkormanyzat Kovacs Istvan
képv.: Toth Istvan polgarmester
Elado Vevo

Készitettem és ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizast— az okiratban szereplo feltételekkel —
elvallalom. ‘

Kelt: , 2024. ho . napjan

Dr. T Nagy Tibor tigyvéd (1055 Budapest, Szent Istvan krt. 13. I em. 1A; KASZ: 36069902)

Gardony Vdros Onkormanyzata Kovacs Isivan Dr. T Nagy Tibor
Elado! Fevd figyved






