K

ELOTERJESZTES

Gardony Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2024. majus 29-én tartando iilésére
a gardonyi 5424 hrsz-a ingatlant érintd adasvételi szerzédés alairasanak targyaban

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Gérdony Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete az 132/2024. (II1.27.) szamu hatérozatéval
dontott, a 5424 hrsz-u, 662 m* teriiletd, ,,eszpressz6” megnevezésti ingatlan megvasarlasarol
Nagy Gergely 1136 Budapest, Balzac utca 15. 4. emelet 2.
Nagy Andrés 2483 Gardony, Bem koz 22.
Nagy Janos Maté 1092 Budapest, Raday utca 24/B, 5. em. 2.
Nagyné Vass Julianna 2483 Gardony, Bem koz 22.szam alatti lakosoktol.

Az értékesitéshez sziikséges adasvételi szerzodés elkésziilt, amely az eléterjesztés
mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilet jovahagyd dontését.

Hatarozati javaslat

Gardony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 132/2024. (II1.27.) szdml hatdrozata
értelmében a mellékelt 5424 hrsz-G ingatlant érint6 adasvételi szerzédést tartalmilag és
formailag alairasra alkalmasnak tekinti.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Jankovics Zoltanné jegyzo

Gardony, 2024. majus 27.

Toth Istvan
Polgarmester
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Készitette: Laszlo Timea pénziigyi ligyintézé



DR. HORVATH ANNA

agyved
7 2483 Gardony, Szabadsag u. 16.
Tel.: 22/570-113; 730/850-4549; e-mail: horvathanna@t-online.hu

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészroél

Nagy Gergely (szliletési neve: anyja szliletési neve.: ,
szul. hely és 1dé6: . . SZ.SZ. adbéazonosito
jel: , SZig.SzZ: )
sz. alatti lakos,
Nagy Andras (sziiletési neve: anyja szlletési neve. . szul.
hely és idé6: : . . sz.sz , addéazonosito jel:

, SZ1g.8Z: ) : . sz. alatti lakos,
Nagy Janos Maté (szliletési neve: ., anyja szlletési neve.

, sztil.hely és idé: , : ... SZ.8Z. ,

adoazonositod jel: , SZig.sz: ) ] )

sz. alatti lakos, mint Ingatlan tulajdonos Eladék,
Nagyné Vass Julianna (szliletési neve: . anvia sziletési neve.:

szul. hely és idé: . : . Sz.sz.

addazonosito jel: , szig.sz: . J .

alatti lakos, mint Holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultja, valamennyien, mint
Eladok (a tovabbiakban: Eladék),

masrészrol

Gardony Varos Onkormanyzat (2483 Gardony, Szabadsag ut 20-22., adészama:
15727392-2-07, statisztikai szamjel szerinti tdérzsszama:: 15727392-8411-321-07,
allamhaztartasi egyedi azonosité szama: 736998) képviseletében Toth Istvan
polgarmester, mint Vevé (a tovabbiakban: Vevd) kozott alulirott helyen és idében az
alabbi feltételek szerint:

1. AZ INGATLAN MEGHATAROZASA:

1.1. Az Eladok szerz6dé felek kozlil Nagy Gergely, Nagy Andras és Nagy Janos Maté
személyenként 1/3 aranyu tulajdonat képezi - az ingatlan egészén Nagyné Vass
Julianna holtig tarté haszonélvezeti jogaval - a Gardony belteriilet 5424 hrsz
alatt felvett 662 m2 tertleti részlegesen koézmuves (viz, villany, csatorna
kozmtivekkel  ellatott) "kivett eszpressz6” (Matroz biifé) megnevezésu ingatlan,
amely a valésagban 2484 Gardony, Topart utca 3. sz. alatt helyezkedik el
(Tovabbiakban: Ingatlan)



1.2. A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy az Eladék az 1. pontban leirt
ingatlant a jelenlegi megtekintett allapotaban, a torvényes muikédéshez sziikséges
beépitett berendezési és felszerelési targyakkal egytitt eladjak, Vevo pedig Gardony
Varos Onkormanyzat Képviselé-Testiiletének 132/2024 (I11.27) sz. hatarozata
alapjan - figyelemmel a ............ /2024 (............. ) sz. szerzédést jovahagyo
hatarozatra is - megvasarolja a jelenlegi altala megtekintett €s megismert
allapotban. Az Eladdok tajékoztatjak a Vevot, hogy az ingatlan egy részében
a villany, viz- és csatornarendszer korszeritlen, jelenlegi allapotaban muikédési
engedély kiadasara nem alkalmas.

1.3. Eladok kijelentik, hogy az ingatlannak nincs olyan altaluk ismert rejtetett hibaja,
amit a Vevé eldl eltitkolnanak, a felépitmény muiszaki allapota koranak megfeleld.

1.4. Az Eladék tulajdon- és holtig tartdé haszonélvezeti jogukat a TakarNet rendszeren
keresztiil 2024. aprilis 26. napjan lekért e-hiteles tulajdoni lap masolattal igazoltak,
melyet az eljaro tgyvéd a feleknek bemutatott, annak tartalmat ismertette.

A tulajdoni lap szerint az ingatlan - az 1.1 pontban leirt holtig tarté haszonélvezeti

jogon tulmendéen - per-, teher,- és igénymentes, azzal kapcsolatban az Eladéknak
semminemi koéztartozasa nincs, a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem
talalhaté. Az Eladék kijelentik azt is, hogy az ingatlan egy részét jelenleg bérleti
szerzéssel hasznositjak, akként, hogy a bérbeadé az érdekeltségiukbe tartozo Szint
Ker Kft, bérlé a Velencei-tavi Fejlesztési Nonprofit Korlatolt Felel6sségii Tarsasag,
amely az ingatlant egyben a bérlé fidktelepként is megjeldlte a cégiratokban. A
Vevé a bérleti szerzédést megismerte, az abban foglaltakat tudomasul veszi. Az
ingatlan vételaranak kiegyenlitését kovetéen a Vevé a bérbeadok -eladok helyébe
1ép, a bérbeadd jogok 6t illetik meg. Az Eladék kijelentik, hogy ezen talmenden
senkinek nem biztositottak olyan jogot, amely a Vevd tulajdonszerzését, vagy az
ingatlan birtokbavételét gatolna, a rendeltetésszeri hasznalatot akadalyozo
hianyossagardl tudomassal nem birnak.

2. VETELAR:

2.1. A szerzddés targyat képezd ingatlan vételara 75.000.000.- Ft, azaz hetvenotmillié
forint, a vételar az Ingatlan elhelyezkedését és allapotat is figyelembe véve az
ingatlan forgalmi értékével teljes mértékben aranyos, azt a felek kifejezetten
értékaranyosnak fogadjak el. A Felek a jelen adasvételi szerzddés
értékaranytalansag jogcimén torténdé megtamadasi jogat kifejezetten kizarjak (Ptk.
6:98 § (2) bek).

2.2. A vételar az Eladdokat tulajdoni aranyaiknak megfelelén illeti meg, azzal, hogy
Nagyné Vass Julianna Holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultja e jog alapjan 6t
megillet6 ellenértékrél gyermekei javara ellenérték nélkiil lemond.

2.3. A vételarat a Vevé e szerzédés alairasaval egyidében egyenliti ki az Eladok
részére, akként, hogy az 6ket a fentiekben meghatarozott ésszeget atutalja

- Nagy Gergely Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773085 00302209 sz
bankszamlajara atutal 25.000.000.- Ft-ot, azaz huszon6tmilli6é forintot,

- Nagy Andras Eladé ERSTE Bank Hungary Zrt-nél vezetett 11600006 00000000
78139066 sz bankszamlajara atutal 25.000.000.- Ft-ot, azaz huszonotmillié
forintot,



Nagy Janos Maté Eladé ERSTE Bank Hungary Zrt-nél vezetett 11600006
00000000 75947761sz bankszamlajara atutal 25.000.000.- Ft-ot, azaz
huszon6tmillié forintot, az utalasoknal a kozlemény rovatban feltiintetve
»~Gardony 5424 hrsz teljes vételar kiegyenlitése” hivatkozast. Az atutalt
vételarrészek akkor tekintheték teljesitettnek, ha azok az Eladék fentiekben
meghatarozott bankszamlaikon jovairasra kertiltek.

Az Eladdk vételar fent megjelolt szamlaikra valo kiegyenlitést a sajat keziikhoz
valo teljesitésnek tekintik és kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar
jovairasardl a horvathanna@t-online.hu e-mail cimre e-mailben értesitik az eljaré
ugyvédet.

3.BIRTOK ATRUHAZAS

Az Eladok a teljes vételér kiegyenlitésével egyidében ruhazzak at az ingatlan

altaluk hasznalt részének birtokat a Vevére. A birtokbaadasig az ingatlannal
kapcsolatos valamennyi terhet és karveszélyt az Eladék viselnek, a birtokbaadastol
kezddédéen a Vevé szedi az Ingatlan hasznait, valamint viseli annak terheit és a
karveszélyt. A birtokbaadaskor a felek egyeztetik a fogyasztasmérdk allasat, azok
atirasar6l a Vevé az ingatlan birtokanak atruhazastol szamitott 15 napon belil
gondoskodik. Az Eladék tajékoztatjak a Vevot arrol is, hogy hogy az ingatlanban
lévé villanyak koziil 2 méréora Nagyné Vass Julianna, ketté pedig a bérlé nevén
van, a DRV-hez bejelentett vizfogyaszté az Eladok érdekeltségébe tartozé Szint Ker
Kft.

4. SZAVATOSSAG

4.1

4.2

4.3

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant szemrevételezés alapjan ismeri, azt alaposan
megtekintett allapotban vasarolja meg.

Az Eladok szavatoljak, hogy:

a) az Ingatlannak altaluk ismert hibaja nincs, amely az adasvételkor altalaban
szokasos megtekintés soran ne lenne felismerhetd;

b} az Ingatlannal kapcsolatban nincs olyan koértilmény, amely szomszédjogokat
sérthet, vagy a hasznalatat akadalyozza akar jogi, akar muszaki szempontbél,
az Ingatlan rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas;

c) az Ingatlan az épitési szabalyok betartasaval késziilt, azon engedely nélkual
nem végeztek ¢épitési engedélyhez kotott, vagy jogszabalyba 1itkodzé
munkalatokat;

d) az Ingatlant gazdasagi tarsasag székhelyként, telephelyként, nem jelblte meg,
az az 1. 4. pontban foglaltak szerint a Velencei-tavi Fejlesztési Nonprofit
Korlatolt Felelésségli Tarsasag fioktelepe, az ingatlan egyebekben senki
szamara nem szolgal bejelentett lakcimként vagy tartozkodasi helyként,

e) azIngatlan - az e szerzédés alapjan torlendé holtig tarté haszonélvezeti jogon
talmenéen - per- teher- és igénymentes; a Vevé az Ingatlanon
korlatozasmentes tulajdonjogot fog szerezni;

Elad6k szavatossagi nyilatkozatainak igaznak kell lenniiik a jelen szerzddés
alairasatol a Vevo tulajdonjoganak bejegyzéséig tart6 idétartam alatt is.



5. VEGYES RENDELKEZESEK:

5.1. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy az Eladék cselekvéképes magyar allampolgarok,
a Vevo Magyarorszagon bejegyzett jogi személy képviseléje e szerzédés alairasara
felhatalmazassal rendelkezik, a felek ingatlanszerzési és elidegenitési képessége
korlatozva nincs.

5.2. A felek kijelentik, hogy az ingatlan atruhazassal kapcsolatos ado- és
illetékszabalyokkal tisztaban vannak, az eljaré lgyvéd a szerzédé feleket e
szabalyokroél tajékoztatta.

5.3. Az Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az
1. pontban foglalt ingatlanra nézve a Vevod tulajdonjogat adasvétel jogcimén 1/1
tulajdoni aranyban vétel jogcimén bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba az
Eladok tulajdon- és holtig tarté haszonélvezeti joganak egyideji térlése mellett.

5.4. A szerzédé felek az adasvételi szerzédés megszerkesztésével és fdldhivatali
eljarasban torténé képviseletiikkel dr. Horvath Anna ugyvédet (2483 Gardony,
Szabadsag u. 16, KASZ 36061726) bizzak meg, aki a megbizast a szerzédés
alairasaval elfogadja.

5.5. A Vevé viseli a tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésével
jard koltségeket és az tigyvédi munkadijat, az Itv. 5. §. (1) bek. b pontja. alapjan a
Vevot teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

5.6. Az ingatlan nem tartozik ,Az éplletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol”
sz6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet hatalya ala, mivel az adasvétel targyat
képez6é épitmény nem a jogszabalyban, vagy technolégiai utasitasban eléirt
légallapot, illetve komfortallapot biztositasara hasznalhaté éplletben talalhato (R.
1.8.(1) bek.)

5.7. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzédés a teljes
vételarnak a szerzédés 2.1 pontjaban irtak szerinti Vevd altal térténd
megfizetésével egyidejlileg 1ép hatalyba. A szerzdé felek kifejezetten rogzitik, hogy
az 1. pontban irt ingatlan tulajdonjoga akkor szall at a Vevdre, ha a teljes
vételarat hianytalanul megfizette az Eladok részére, az az Eladoék altal a 2.1))
pontban megjel6lt bankszamlan jovairasra kertlt.

Az Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételarnak az altaluk
megadott szamlaszamokon torténdé jovairasanak tényérél az eljaro ugyvédet
horvathanna@t-online.hu e-mail cimre kiuldenddé elektronikus levélben
haladéktalanul, de legkés6bb az Osszeg jovairasanak napjatol szamitott 1 banki
munkanapon belal értesitik, aki kizar6lag a wvételar kiegyenlitését illetve
ennek igazolasat kovetden jogosult és egyben koteles az adasvételi
szerz6dést az ingatlan-nyilvantartiasi hatésaghoz benyijtani, az Inytv.
rendelkezéseinek megfeleléen.

A szerzodo felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Eladok a vételar fent
megjeldlt szamlakon toérténd jovairasat eljaré tgyveédnél a szerzdédés alairastol
szamitott 3 napon beliil sem jelentenék be, annak kiegyenlitését a Vevéd is
igazolhatja, akként, hogy az eljar6é tigyvéd részére atadja az utalast teljesité bank
eredeti cégszerll igazolasat az utalasi megbizas Eladok altal, a jelen szerzédés 2.1.)



pontjaban teljesitési helyként megjelolt eladoi szamlak javara vald teljesitésének
megtérténtérsl.

5.8 A szerzdédé felek jelen szerzédést tényvazlatnak is elfogadjak, kijelentik, hogy a
szerzodeést szerkeszt$ tigyvéd valodi Ggyleti akaratuknak megfeleléen készitette el
az okiratot. A szerzddé felek tudomasul veszik azt is, hogy az eljaré tgyvéd ,A
pénzmosas €s terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és megakadalyozasarol”
sz616 2017. évi LIII. Tv. (Pmt.) és a Joglgyletek biztonsaganak erdsitése érdekében
szikséges torvénymodositasokrol sz6l6 2007. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban:
JUB) és az annak alapjan kiadott 2 /2007. (XI.19) MUK szabalyzat a jogligyletek
biztonsaganak elésegitésével kapcsolatos feladatokrol alapjan azonositasi
kotelezettség terheli szerzodé felek adatai, illetve a képviseletikben eljaré
személyek vonatkozasaban.

A Felek adatai a fent megjelolt rendelkezések alapjan jelen szerzédésben kertilnek
rogzitésre, a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasara a Pmt. és a JUB szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.
Szerzodé felek a jelen szerzédés alairasaval buintetéjogi felelésségiik tudataban
kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirasa soran sajat nevitkben jarnak el. Az eljaro
tugyvéd jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzédé felek
adatait bizalmasan kezeli, azokrol felvilagositast kizardlag a fent emlitett
jogszabalyban meghatarozott esetekben a térvény altal megjeldlt hatésagoknak
adhat. A szerz6dé felek jelen adasvételi szerzédés alairasaval hozzajarulnak ahhoz,
hogy a Pmt. szerinti tigyfél atvilagitas soran a bemutatott iratokrél a megbizott
ugyvéd masolatot készitsen, és az adatokat a megbizas teljesitése keretében
kezelje.

5.9. A Felek kijelentik, hogy az okiratot szerkeszté és ellenjegyz6 tigyvéd jogaikat és
kotelezettségeiket illetéen részletesen kioktatta éket, melyet megértettek.

A Felek a jelen szerzédést atolvasas és megmagyarazas utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyolag 10 (Tiz) példanyban irjak ala.

Gardony, 2024. majus ...........

Nagy Andras Eladé Nagyné Vass Julianna
Holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultja

Gardony Varos Onkormanyzat Vevé
képv: Toth Istvan polgarmester

Ellenjegyzem: Gardonyban 2024. majus ............ napjan:
Dr. Horvath Anna iigyvéd 2483 Gardony, Szabadsag u. 16., KASZ: 36061726)






