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Gardony Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2025. februar 27. -én tartandg iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasa
targyiaban a Gardony Udiilék utja melletti 5432 hrsz.-d, valamint az 5439 és 5442 hrsz.-
a ingatlanokat tartalmazé telektomb teriiletén

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A Brenner Gold Kft. és az Euro-Epiisz Kft. a Gardony Udiilék ttja melletti 5432, valamint az
5439 és 5442 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozé Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
modositasat kértek.

A kérelmek az Ovezeti besorolas megvaltoztatasara, beépitési paraméterek modositasara
vonatkoznak, a kérelem szerint az ingatlanokon olyan 4j fejlesztést szeretnének végrehajtani,
melyet a jelenlegi besorolds nem tesz lehetové.

Az 5432 hrsz.-0 ingatlan a hatalyos szabalyozés szerint ,Uti” jeldl tidiiléhéazas vezetbe sorolt,
beépitési modja szabadondlld, beépithetdsége 20+5%, épitménymagassagi maximum 14 m.
Az 5432 hrsz.-G ingatlanon az ,Ui” jelt idiiléhazas Ovezet helyett ,Vt° jeli
telepiiléskozponti vegyes Ovezeti besorolds megallapitasat, a 20+5 % beépithetdség helyett
30% beépitési lehetdséget kérnek.

Az 5439 és 5442 hrsz.-0 ingatlanok a hatalyos szabalyozas szerint ,,Uil” jelil iidiil8hazas
Ovezetbe soroltak, beépitési mod szabadondlld, beépithetdsége 20%, épitménymagassagi
maximum 10 m.

Az 5439 ¢és 5442 hrsz.-G ingatlanokon az Ui jeld udulohazas ovezet helyett ,,Vt” jelli
telepiiléskozponti vegyes 6vezeti besorolas megallapitasat, a 20 % beépithetéség helyett 30%
beépitési lehetbséget, a 10 m épitménymagassag helyett 12,5 m €pitménymagassagi mértéket
kérnek.

A HESZ rendeletének 14.§-a szabalyozza az Uil jelii iidilldhazas idiiléovezetben
elhelyezhet6 épitményeket:

(1) A teriilet els@sorban olyan iidiiléépiiletek, iidillétaborok és kempingek elhelyezésére
szolgdl, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk, felszereltségiik és infrastrukturdlis
ellatottsdguk alapjdn ididiilési célu tartozkoddsra alkalmasak (kereskedelmi szdlldshelyek
koziil: szadllo, hotel, motel, apartman hdz), és amelyek tilnyomdan vdltozo iidiildi kor
hosszabb tartozkoddsdra szolgalnak.

(2) A teriileten

a) olyan épitmények is elhelyezhetdk, amelyek a teriilet iidiilési rendeltetését nem zavarjak és
az udiilési haszndlatot szolgadljak,

b) nem helyezheték el az iidillési rendeltetést zavard kozosségi szorakoztatd, kulturdlis
épitmények,

c) csak a teriilet igényei szerinti parkolok és gardzsok helyezhetdk el.



(3) Allattarté épitmény a hatdlyos helyi dallattartds szabdlyairdl szolo rendelettel 6sszhangban
nem €épithetd.”

A HESZ rendeletének 9.§-a szabalyozza a Vt jelii telepiiléskozpont vegyes Gvezetben
elhelyezhet6 épitményeket:

. (1) A teriilet jellemzben tobb rendeltetési egységet magdaba foglalé lako- és olyan helyi
telepiilési szintii, igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szdlldshely, szolgdltatd,
egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére
szolgdl, amelyek alapvetSen nincsenek zavaré hatdssal a lakéfunkciora.

(2) A teriileten elhelyezhetd:

- lakéépiilet

- igazgatdsi épiilet

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szdallashely szolgaltaté épiilet

- egyéb kozosségi szorakoztaté épiilet — a kirnyezet figyelembevételével, annak zavardsa
nélkil

- egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet

- sportépitmény

- parkolohdz. ”

A ) Vt” jeld telepiiléskozpont dvezetben a telkek hasznositasara sokkal tagabb lehet6ségeket
ad a szabalyozas.

Az elbterjesztéshez két hatdrozati javaslat keriil kidolgozasra:

Az egyik nemlemes, mely szerint az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési elképzelése tovabbra
is azt tiikrozi, hogy a jelzett ingatlanok tidiilési célra legyenek hasznalhatok az ingatlanokon
tobb szabad beépitésmentes és zoldfeliiletként kialakithato teriilettel. A mdsik tamogato, mely
szerint az Onkorményzat telepiilésfejlesztési elképzelése szerint az udiilési hasznélat mellett
tovabbi funkcidk is megjelenhetnek, a beépitettség és épitménymagassdg novelésével
intenzivebb telekhasznosités johet létre.

Tamogaté dontés esetén:

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat médositasat
legalabb telektombre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjan a moddositds soran a tervezési
teriiletet a Gardony Udiilék utja melletti 5432, valamint az 5439 és 5442 hrsz.-i ingatlanokat
magaba foglald telektomb teriiletére kell kijel6lni.

A KormR. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzds megvaldsitasa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerlsitett eljaras
keretén beliil térténhet a telepiilésrendezési eszkozok mbdositasa.

Kérem az ligyben a Képviselo-testiilet dontését, az 1. vagy 2. hatarozati javaslat elfogadasit.



1. Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete nem tdmogatja a Gardony Udiildk ttja
melletti 5432, valamint az 5439 ¢és 5442 hrsz.-0 ingatlanok teriilletén ,Vt” jelt-
telepiiléskozpont vegyes ovezet kialakitasat és a beépitési, magassagi paraméterek novelését.

A kért médositas sordn kialakulé 6vezeti besorolas, a besorolas alapjan kialakithat6 funkciok
¢s haszndlat, valamint a beépitési és magassagi paraméterek novelése az Onkormanyzat
telepiilésfejlesztési elképzeléseivel nincs 6sszhangban.

Fentiek miatt a Képviselo-testillet nem modositja a Gardony Udiilék utja melletti 5432,
valamint az 5439 ¢és 5442 hrsz.-0 ingatlanok teriiletére vonatkozd telepiilésrendezési
eszkozoket.

2. Hatarozati javaslat:

Gérdony Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a
Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasaval a Gardony Udiilék ttja melletti
5432, valamint az 5439 és 5442 hrsz.-u ingatlanokat tartalmazé telektomb teriiletén az
tulajdonos éltal tervezett fejlesztések megvaldsithatdsaga céljabol.

A médositas soran a Gardony Udiilék utja melletti 5432, valamint az 5439 és 5442 hrsz.-4
ingatlanok ,,Uu” jelt idiiléhazas udilléovezeti besorolasa ,,Vt” jelt telepiiléskozpont Svezeti
besorolasra valtozzon. A telkek beépithetésége a 20+5% és 20% helyett 30% -ra mdédosuljon,
az épitménymagassag az 5439 és 5442 hrsz.-u ingatlanok esetében 10 m helyett 12,5 m-re
ndvekedjen.

A Képviseld-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok modositasaval érintett Gardony Udiilék
utja melletti 5432, valamint az 5439 és 5442 hrsz.-u ingatlanokat tartalmazé telektomb
teriiletét az ingatlanokon tervezett fejlesztés miel6bbi kialakitdsdnak érdekében kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja. A telepiilésrendezési eszkdzok modositasat az Onkormanyzat
a kiemelt fejlesztési teriiletekre tekintettel meginditja, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VI 15) Korm. rendelet szerint a mddositast
egyszerisitett eljaras keretében lefolytatja.

A szabalyozasi terv modositasanak koltségeit az Onkormdanyzat részére a modositast
kérelmez6 Brenner Gold Kft. és az Euro-Epiisz Kft. fizetik meg.

Hatérid6: Folyamatos

Felelds: Eotvos Pal polgarmester

Gaérdony, 2025. februar 21.

0tvos Pal
Polgarmester

Készitette: Keilbach Janos miiszaki iigyintézd . H&/



Térkép a teriiletrdl:




A Szabalyozasi Terv hatélyos kivonata




v ! 3 (N ! {
VN e L
V) \Q\sz\ EAN N\

Brenner Gold Kft

Ty

Gardony Varos Onkormanyzat TR Y
2483 Gardony, Szabadséag Gt 20-22. St »%32/
agyintézo: Bérc:yi.i‘ kf’fler’éhc o
06-30/9713-018

Targy: Szabalyozasi Terv modositasa iranti kérelem

Toth Istvan polgarmester Gr részére
Tisztelt Polgarmester Ur!

Kérem, hogy az BRENNER GOLD Kit. tulajdonaban 1évé Gardony, 5432 hrsz-i
ingatlant Szabalyozasi Terv mébdositasahoz sziveskedjen hozzajarulni és az eljarast
elinditani.

A fenti ingatlanon a kozeljovében olyan fejlesztést szeretnénk végrehajtani amit a
jelenlegi Uli 4-2.10.3*.11 6vezeti besorolas nem tesz lehetbvé. Kérem, hogy az Gvezeti
besorolast Vt 4-2.10.4.11 6vezeti besorolasra sziveskedjenek maédositani.

Az ingatlanok kézvetlen kézelében a k6zelmditban mar kerilt sor hasonl Ovezet
kialakitasara. A tervezett fejlesztés megvaldsitasa Gardony varos fejlédésére is hatast
gyakorolna.

Kérem a Polgarmester urat és a Tisztelt Képviselé-testiletet, hogy jaruljanak hozza a
gardonyi 5432 hrsz-u ingatlant érinté Szabalyozasi Terv Vt 4-2.10.4.11 Ovezetté
torténd atmindsitéséhez. A médositas kéltségeit vallalom.

Kedvezé dontésiikben bizva

Gardony,-2024. ‘majus-23:—

Tisztelettel:

[

o 2 AL 1T Lecllymcd) ' Szabé Nikoletta
‘ ,f_ dgyvezetd

SR sz ol anrazan, !

enofTAs¥=(/2e2t
H-2484 Agard, Udiilék atja 17., Telefon/fax: (22) 579-188, (79)—54—}8—;71, 30/562-926'F
e-mail: brennergold@freemail.hu




INESTERV Qe

[ A P

EURO-EPUSZ 95’ Epileteket Uzemeltets és Szolgaltaté Kft. Lici g5

Gardony Varos Onkorményzat ErEEssi
2483 Gardony, Szabadsag Gt 20-22. LT |
9980

Targy: Szabalyozasi Terv modosnasa nran’u kerelem

Téth Istvan polgarmester (r részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kérem, hogy az EUROQ-EPUSZ 95 Kit. tulajdonaban |évé Gardony, 5439 és 5442 hrsz-
U ingatlanokat érinté Szabalyozasi Terv modositasahoz sziveskedjen hozzajarulni és
az eljarast elinditani.

A fenti ingatlanokon a kozeljovében olyan fejlesztést szeretnénk végrehajtani amit a
jelenlegi Ul 2-2.8.3.8 dvezeti besoroldas nem tesz lehetévé. Kérem, hogy az 6vezeti
besorolast Vt 2-2.8.4.10 Gvezeti besorolasra sziveskedjenek modositani.

Az ingatlanok kdzvetlen kézelében a kdzelmuiltban mar kerilt sor hasonld dvezet
kialakitasara. A tervezett fejlesztés megvaldsitasa Gardony varos fejlédésére is hatast
gyakorolna.

Kérem a Polgarmester urat és a Tisztelt Képvisel$-testiiletet, hogy jaruljanak hozza a
gardonyi 5439 és 5442 hrsz-U ingatlanokat érinté Szabalyozasi Terv Vt 2-2.8.4.10
Ovezetté torténd atmindsitéséhez. A modositas koltségeit vallalom.

Kedvezd dontésiikben bizva

EURQ-ER(SZ 95 KFT
1193 Bp., Iranyi D.u. 35.

ardony, 2 . mai . ‘Adoszam: 13056551-2-43
Gardo y 024 majus 23 QOTP: 11722003-20166274-

Bérczi Ferenc
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