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Eléterjesztés
Gardony Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2025. februar 27.-én tartandé iilésére
Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabilyzat és Szabalyozasi Terv médositisa
targyaban a Gardony Gallér utca mogotti 6331/55 és 6331/56 hrsz.-i ingatlanokat
tartalmazé telektomb teriiletén

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Géardony Viaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 2024. november 28.-an tartott iilésén
targyalta a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabélyzat és Szabélyozasi Terv tobb
teriiletre vonatkozé médositasat és a 22/2024 (XI. 29.) szamu rendeletével modositotta Gardony
Viéros Epitési Szabalyzatarol szol6 3/2009 (I. 28.) szamu rendeletét és a hozza kapcsolodo
Szabalyozasi Tervet.

A 22/2024 (XI. 29.) szamu rendelettel elfogadott modositas sordn a Géardony Gallér utca
mogétti teriileten a 6331/55 és 6331/56 hrsz.-G ingatlanokat tartalmazd kialakulé telektomb
terilletén (Szabalyozasi Terv 7.3/3/M2 szelvény) &brazolasra keriiltek a javasolt
telekalakitidshoz a javasolt telekhatarok két utcara nyithaté telkekkel és az 6vezeti kod, mely
szerint a telektdmbben kialakithato telkek nagysaga minimum 800 m2. A telekméret kodja
alapjan a legkisebb telekmélység 40 m.

A 6331/55 és 6331/56 hrsz.- ingatlanbdl kialakulo telektomb két utcara nyildéan alakulhat ki,
a két utca kozotti tdvolsdg 60 m koriil alakul, nem teljesiil a 40 m-es legkisebb telekmélység. A
javasolt telekhatarok alapjan a telkek mérete nem éri el a 800 m2-t.

Megallapithatd, hogy a telekméretet meghatdrozé kodszam és a javasolt telekhatérok
abrazoldsa nincs dsszhangban egymassal, ezért a 6331/55 és 6331/56 hrsz.-u ingatlanokbol
kialakulé telektdmbre az 6sszhang megteremtése érdekében jabb médositas sziikséges.

Javasolom a 6331/55 és 6331/56 hrsz.-i ingatlanokbdl kialakuld telektomb teriiletén a
modositast oly modon, hogy a kialakithato telkek nagysaga minimum 600 m2 legyen, és tegye
lehetévé a Szabalyozasi Terven jelolt két utcara nyilo telekalakitast.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat modositasat
legalabb telektombre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjan a médositas sordn a tervezési
teriiletet a Gardony 6331/55 és 6331/56 hrsz.-u ingatlanokat tartalmaz6 telektomb teriiletére
kell kijelslni.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képviselo-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzas megvalédsitdsa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerlsitett eljaras
keretén beliil torténhet a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa.

A jelzett telektombben a telekméret €s javasolt telekhatarok dsszhangjanak és a telekalakitas
lehet6ségének miel6bbi megteremtése érdekében javaslom, hogy a Képviseld-testiilet dontsén
arrol is, hogy a mddositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitja.
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Hatarozati javaslat:

Géardony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a
Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat modositiséval a Gardony Gallér utca mogotti
teriileten a 6331/55 és 6331/56 hrsz.-G ingatlanokat tartalmazé telektomb teriiletén.

A modositas soran a Gardony 6331/55 és 6331/56 hrsz.-t ingatlanokbdl kialakulo telektombre
a telekteriilet mértékének, az ezt meghatarozé kodszamnak az dsszhangjat meg kell teremteni
a javasolt telekhatarok abrazoldsaval. A kialakulé telektomb teriiletén a telkek nagysdga
minimum 600 m2 legyen, és telekalakitas sordn a Szabélyozasi Tervben is jelolt két utcara nyild
telkek alakulhassanak ki.

A Képvisel6-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok modositasaval érintett Gardony Gallér utca
mogotti teriileten a 6331/55 és 6331/56 hrsz.-0 ingatlanokat tartalmazé telektomb teriiletét a
telekméret és javasolt telekhatarok Gsszhangjanak és a telekalakitds lehetéségének mielébbi
megteremtése érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja. A telepiilésrendezési eszk6z6k
modositasat az Onkormanyzat a kiemelt fejlesztési teriiletekre tekintettel meginditja, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz016 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerint
a modositast egyszerUsitett eljaras keretében lefolytatja.

A médositas telepiiléstervezési munkait a telepiiléstervez6 dijmentesen végzi, a mdédositashoz

Onkorményzati forrast nem kell hozzérendelni.

Hatéridé: Folyamatos

Felel6s: Eotvos Pal polgarmester

Gaérdony, 2025. februar 21.

tvt'xs Pal
Polgarmester

Készitette: Keilbach Janos miiszaki tigyintézd
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Szabalyozasi Terv kivonat




